Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi Ornegi

KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI

1. Birinci taraf, Tarkiye’nin ....... i, ... iicesi, ........ Mahallesi, ..... Sokaginda yer alan ve
imar planina gore ... ada, .... parseli olarak belirlenmis tasinmazin malikleriolan ...... ......... ,
........... ve ...... ......, ile ikinci taraf mateahhit ...... ........... ve ..... ...... arasinda, asagida

belirtilen sartlar altinda bir insaat sézlesmesi akdedilmistir. Bu sézlesme kapsaminda,
tasinmaz malikleri “Mal Sahibi” olarak ifade edilecek olup, miteahhitler “Muteahhit” olarak
anilacaktir.

2. isbu sézlesmenin esasini olusturan konu, ....... ada, ....... parsel numarasinda yer alan U¢
katli betonarme binanin muiteahhit tarafindan bastan asagi yikilmasi ve mal sahibinin talebi
dogrultusunda cizilecek projeye uygun olarak yeni bir binanin muteahhit tarafindan insa
edilmesidir. Yeni bina, zemin katinda dért magaza ve apartman girigini igeren bir yapi, birinci
bodrum katta magazalarla iliskilendirilmis dort ticari depo, ikinci bodrum katta kalorifer dairesi,
hidrofor, yakit deposu ve siginak ile her katta iki daire olmak Uzere bes normal kattan
olusacaktir. Kapici Dairesi, projenin gerekliliklerine uygun olarak birinci veya ikinci bodrum
katta yer alacaktir.

3. Tasinmaz, mal sahibi tarafindan miteahhide bos olarak teslim edilecektir.
4. ingaat, bu sézlesme ve ekli teknik sartnameye uygun olarak gerceklestirilecektir.

5. Yapilacak bina, mal sahibi ve miiteahhit arasinda esit olarak paylasilacaktir. iki magaza ve
Uzerine dusen 5 daire birinci grupta, diger magazalar ve Uzerine dugen 5 daire ise ikinci grupta
sayllacaktir. Gruplardan biri tercih hakki mal sahibine aittir, projenin olusturulmasi asamasinda
ise gruplar arasinda denge saglanacaktir.

6. Mevcut binanin yikimi, hafriyat igslemleri ve yeni binanin ingasi surecinde, komsulara veya
Uclncu taraflara dodabilecek zararlardan ve is kazalarindan dogacak zararlardan muateahhit
sorumludur. Eger mal sahibine karsi bu nedenlerden kaynakli bir dava acilirsa, dava
muteahhite bildirilecektir ve bu durumda mduateahhit, davanin takibini mal sahibi adina
Ustlenecektir.

7. Ingaat igin gereken tim malzeme bedelleri, isgilik Ucretleri, proje giderleri, sigorta primleri,
vekalet Ucretleri, tapu giderleri, cins tashihi, kat irtifaki ve mulkiyeti tesisi giderleri, vergi, resim,
harclar ve diger tim masraflar, isbu s6zlesmede aksi belirtimedikge miteahhite aittir.

8. ..... yili dahil olmak kaydi ile emlak vergisi, .......... vergileri mal sahibi ve muteahhit arasinda
esit olarak bdlUgulecektir. Ancak bunlardan arsa sahibinin payina diseni de 6nce muteahhit
ilgili idareye verecek ve is bittikten sonra mal sahibi bu borcunu muteahhit ilgili idareye verecek
ve is bittikten sonra mal sahibi bu borcu-nu muteahhide 6deyecektir. Miteahhit, bu 6demeyi
yapmadan en az .... giin énce idareye kars! ihtirazi kayit dermeyan edebilmesi i¢in durumdan
mal sahibini haberdar edecektir. ileride bunlarin geri verilmesi halinde, geri verilecek miktar
mal sahibi ve muteahhit arasinda esit olarak béllusulecektir.

9. Miteahhide ait bagdimsiz boélumlerin satisindan 6tiri mal sahibi adina gergeklesecek
............ vergisi ve .............. vergisi miteahhide aittir.



10. Arsa sahiplerine kalan bagimsiz bélimlerin ............. vergisi ile ............ vergisi
kendisine aittir. Ancak, mevcut betonarme bina yikildiktan sonra tasinmazin cinsi arsaya
cevrildiginde degeri ............ -TL gosterileceginden muteahhidin kendisine ait bagimsiz
boélimleri arsa olarak baskalarina satisinda bunlarin tamaminin satis bedellerinin toplami
.............. -TL ye ulagacaktir.

11. Cins tashihinin yapiimasindan ve kat irtifakinin kurulmasindan sonra mal sahibi, zemin
haric birinci kat tavan betonunun dokulmesi ile iki adet dairenin, ¢ati betonunun dokilmesiyle
bir adet dairenin, duvarlarin érilmesi ve dograma kasalarinin takilmasi ile iki adet dairenin, i¢
ve dis kaba ve ince sivalar ile kalorifer ve sihhi tesisatin baslamasinda magazanin,
dogramalarin tamamen takilmasi, fayans ve désemelerin tamamlanmasi ve sihhi miteahhit
tarafindan istenildikge satisin her kademesi i¢in arsa sahibi, miteahhide vekalet verecektir.
Kat irtifakinin kurulmasi igin gerekli belgeleri mateahhit hazirlayacaktir.

12. Onceden tahmin olunamayan veya tahmin olunup da iki tarafca nazara alinmayan
haller ve 6zellikle malzeme fiyatlari ve is¢i Ucretlerindeki artiglar icin yapiilmasina engel olursa
veya yapilmasini son derecede isgal ederse, muteahhit bede-lin artirimasini veya
Sozlesmenin feshini yahut sartlarda bir degisiklik yapiimasini isteyemez. Miteahhit, her ne
olursa olsun isi kararlastirilan bedelle yapmaya mecburdur.

13. Muteahhit aldigi isi baskasina devredemez; vekaleten de olsa baskasina yaptiramaz.
Aksi halde mal sahibi S6zlegmeyi feshe yetkilidir.

14. Muteahhit, yer tesliminden itibaren en geg .... ay igerisinde yapi kullanma izin belgesini
alacak durumda isi tamamlamak ve mal sahibine teslim etmekle yukumladir. Ancak, yer
teslimi insaat mevsimi sona erdikten sonra gercgeklesirse, bu slre, yeni ingaat mevsimine
girdiginde baslayacaktir. insaat mevsimi, o yilki don olayinin bitisinden baslayarak yeni insaat
mevsimi baslamasi arasindaki sireyi ifade eder. isin tamamlanmasi, su, havagazi, elektrik
baglantilarinin hazir olmasi, kanalizasyon baglantisinin saglanmasi, asansér ve hidrofor
tesisatinin proje standartlarina uygun olarak tamamlanmis olmasi, teknik sartnameye uygun
olarak tum tesislerin tamamlanmasi ve alanin dizenlenmesini icerir.

15. Miiteahhit, yapilacak binadaki eksik ve kusurlu islerden sorumludur. isin teslimi veya
kabulinden sonra mal sahibine kalan bagimsiz bolimlerde veya ortak alanlarda ortaya
cikacak eksik ve kusurlu isler, hemen ihbar edilmemis olsa bile, miteahhit tarafindan Ucretsiz
olarak tamamlanacak veya duzeltimelidir. Muteahhit, sattigi bagimsiz bélumlerin alicilan
tarafindan ortaya cikacak eksik ve kusurlu islerden veya satigla ilgili uyusmazliklardan dolayi
mal sahibine yoneltilen tim iddialardan sorumludur. Bu nedenle mal sahibi aleyhine acilacak
davalarda 5’inci madde hukumleri uygulanir.

16. Mduteahhit, 14’Unct madde kapsaminda belirtilen stire icinde isi bitirip teslim etmezse,
her ay igin mal sahibine belirtilen miktarda gecikme tazminati 6demekle yukumludur. Eger
gecikme slresi .... ayl asirsa, mal sahibi, sézlesmeyi feshederek kaybettigi gercek kira bedelini
talep etme ve ayrica eksik ve kusurlu iglerin tamamlanmasi ve duzeltiimesi igin muteahhidi
sorumlu tutma hakkina sahiptir.

17. Mimari proje ile betonarme, kalorifer, elektrik, havagazi ve su tesisat projelerinden birer
ozalit kopyasi mal sahibine teslim edilecektir. Mal sahibi, bir uzman tarafindan insaatin
sbzlesme, teknik sarthame ve projelere uygun sekilde yapilip yapilmadigini istedigi her an
kontrol ettirebilir. Herhangi bir uyumsuzluk durumunda, miteahhit hemen diizeltme, degistirme
ve uygunsuzluklari giderme yukumlulugundedir.

18. Apartmanin adi “.................. ” olarak belirlenmistir. Apartman girisine reklam, ilan
veya kamuya agik tesisler yerlestiriimeyecektir. Yonetim Plani, taraflarin karsilikli mutabakati
ile olusturulacak ve bu planin hazirlanmasi dncesinde satig islemleri gerceklestirimeyecek,



alicilar tarafindan kabul edilen plan muiteahhit tarafindan temin edilecektir. Kapici, taraflarin
ittifaki dogrultusunda atanacaktir.

19.  Insaatla ilgili olarak imar Mudirligiine, Fen isleri Mudirligiine, Elektrik ve Havagazi
Isletmesi Muaduarligidne, cins tashihi ve kat irtifakinin kurulmasi surecinde Tapu Sicil
Mudarlagiane yapilacak bagvurular icin mal sahibi, miteahhite 6zel bir vekalet verecektir.

20. Mduteahhitlerin mal sahibine karsi sorumlulugu muteselsil olarak kabul edilmistir.

21. Mal sahibinin tebligat adresi ......... ... . [...... ve muteahhidin tebligat
adreSi c..oovves v [...... olarak belirlenmistir.

(Yukandaki maddelerde yer alan bilgileri kisi kendi durum ve kosullarina gore
doldurmalidir. Yukarida kiginin kendi 6zel durumuna iliskin yer almayan husus mevcut
ise O6zel olarak o konu ile ilgili bir madde eklenmelidir.)

22. Uyusmazlik durumunda ........... Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.

isbu 22 maddeden olusan sdzlesme 3 ({i¢) niisha halinde hazirlanmis olup; noter huzurunda
imza altina alinmistir. (...../........ /[...... )
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